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Asgsazarvizi Fiduciari, dl Trust e di Ivestimanto

Roma, 9 gennaio 2002

A TUTTE LE ASSOCIATE
- Loro Sedi -

COM/4/2002

Fax “-3 fogli-

OGGETTO: “Legge n. 1966/1939 — Attivitd delle societa fiduciarie”
Riferimento analitico: * Intestazione fiduciaria di beni immohili”.

E’ con vero piacere che segnaliamo quanto ieri pubblicato dal quotidiano ITALIA
OGGI (pag. 35) citca I’argomento in oggetto a cura del nostro vice presidente s. Avv.
Federico D1 Maio.

Si tratta della nota della Direzione regionale Lombardia della Agenzia delle entrate
n. 118299/2001 del 31 dicembre che — riconoscendo la peculiarita della intestazione
fiduciaria- ha confermato il nostro assunto secondo il quale 1’affidamento in amministrazione
di un bene immobile ad una societa fiduciaria non comporta trasferimento della proprieta del
bene stesso (ovviamente in assenza di cambiamento della proprictd sostanziale), in quanto
pone in essere una opcrazione riconducibile al mandato senza rappresentanza, a tempo
indeterminato, revocabile, con obbligo di rendiconto, a titolo oneroso (per via del
comispettivo annuo riconosciuto alla societa fiduciaria) e, come tale, sottoponendo il contratto
a registrazione nella misura fissa del 3%.

Alla lettura dell’articolo segnalato facciamo rinvio per un completa cognizione
dell’argomente.

All"Avv. [ Maio i pin vivi complimenti per I'importante risultato conseguito che, ci
auguriamo, dovrebbe contribuire a definire positivamente 1’istanza in tale senso inoltrata al
Ministero delle Finanze il 20 dicembre 2000 che, per completezza, Vi trasmettiamo in copia e
che ha formato oggetto di trattazione e sollecitazioni da parte noatra.

Facciamo quindi riserva di seguito appena in grado.

Con i migliori saluti. T

1annino S};(essa
Vice Presidelnte V.

All.: c.s.
GS5/pt

Via Piemonte, 39 — 00187 Roma
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' Roma, 20 dicembre 2000

Spett.le e

MINISTERO DELLE FINANZE onAa PaLizlos
Dipartimento delle Entrate — Direzione Centrale per ghi ( A NM2ia BELLE o
Affaxi Amministrativi THTRATE )
Viale Boston n. 20

00144 ROMA,

V/896/2000

1. La prestazione di servizi fiduciari da parte delle societd fiduciarie prefigura
I'esercizio professionale, mei confrontl del pubblico, di un’attivits di
amministrazione, sulla base di istruzioni, di beni intestati alla societa
fiduciaria.

L’intestazione fiduciaria & lo strumento giuridico attraverso cui si esprime
la professionalita propria delle societd fduciarie nell’amministrazione di
patrimoni per conto di terzi. L'intestazione fiduciaria, pertanto, non comporta un
trasferimento “sostanziale” della proprieta del bene oggetto di amministrazione
(la quale propriet, insieme ai redditi che da essa derivano, resta in capo al
fidueiante), bensi una mera modalitd formale per un pid agevole adempimento
dei propri compiti di amministrazione da parte deila societa fiduciaria medesima.

In considerazione di detta natura delle strunento dell’intestazione
fiduciaria, di ausilio all’esercizio dell’attivita di amministrazione, tenuto conto
dei principi oramai consolidati del nostro ordinamento tributario fin dalla
riforma del 1971, gli effetti fiscali derivanti dall'utilizzo dell’intestazione
fiduciaria vanno disciplinati secondo regole di trasparenza e neutralitd. Mediante
il regime di trasparenza, infatti, viene a riconoscersi, anche agli effetti fiscali, la
continuata titolarita del bene oggetto di amministrazione, ¢ dei relativi redditi, in
capo al fiduciante; mediante il regime di neutralitd, inquadrandosi correttamente
Patto di intestazione fiduciaria - e di reintestazione in capo al fiduciante - tra gli
atti non traslativi (posto che, come si & detto, non vi & alcun trasferimento della
proprietd “sostanziale” del bene, permanendo in capo al fiduciante il potere di
disposizione sul bene), si evita di penalizzare — ingiustificatamente - la
particolare modalits di esercizio dell’attivita di amuministrazione, rispetto alle
ipotesi in cui la medesima attivita di amministrazione avvenga in assenza di
intestazione fiduciaria. E’ di tutta evidenza che, data la natura non traslativa
dell’atto di intestazione fiduciaria (al pari dell’atto di reintestazione al cliente),
tale operazione, come gid oggi avviene nel vigore dell’attuale disciplina, non
integra il presupposto di applicazione dell’imposta sul valore apgiunto, non
essendovi alcuna cessione del bene,

2, La pih recente evoluzione dell’ordinamento (vedasi, a titelo meramcnte
esemplificativo, le disposizioni del D.Lgs. 21 novembre 1997, n. 461, o il
nuovo art. 127-bis del T U.LR. riguardanti |’ intestazione fiduciaria) consente
di ritenere ormai maturi i tempi per il riconoscimento della natura non
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traslativa dell’atto di intestazione fiduciaria non solo nel caso di
amministrazione di patrimoni mobiliari (come da sempre pacificamente
ammesso), ma pure nel caso di amministrazione di patrimoni immobiliari:
anche I’intestazione fiduciaria di beni immobili per "amministrazione non
pud comportare il trasferimento “sostanziale” della proprieti del bene, come
pid volte affermato dalla stessa Suprema Corte di Cassazione (cfr., da ultimo,
Cass. Civ, , Sez. I, 14 ottobre 1997, n. 10031, in Foro it. 98, I, 851, laddove
la_Suprema Corte testualmente afferma che “il fiduciante, nonostante iy
Jormale intestazione del bene alla fiduciaria, ne conserva la proprietg
sostanziale; in senso conforme off. anche Cass, 10 dicembre 1984, 1. 6478,
nonché Cass. 21 maggio 1999, n. 4943, in Giust. Civ. 1999, 1, 2635).

In effetti Codesto Onle Ministero delle Finanze ha recentexnente
riconosciuto che “gli atti di mera esecuzione” - nel caso di specie del dettato
normativo - non possono essere ricondotti al “presupposto per !'applicazipne
dell’imposta di registro nella sua acrerione d'impesta sui trasferimenti”, non
producendosi “I'¢ffetto trasiativo della disponibilita economico - giuridica dei
diritti immobiliari” sulla base di “un ‘espressa  manifestazione di volontd
negoziale delle parti” in tal senso (rs. 1° agosto 2000, n. 126). Non pud nen
rilevarsi che la fattispecie dell’intestazione fiduciaria - stando anche alla
ricostruzione giurisprudenziale sopra ricordata - presenti notevoli analogie con il
caso esaminato dalla citata risoluzione, non producendosi sicuramente a seguito
dell’intestazione fiduciaria “7 ‘effetto traslativo della disponibilita economico -
giuridica dei divizti immobiliar]”,

Alla luce di quanto precede si ritiene che agli effetti dell’imposta di
registro I'intestazione fiduciaria di immobili debba essere assoggettata alla sola
tassa fissa di registro, trattandosi di mandato all’amministrazione eon obbligo di
resa del conto il cui compenso & soggetto ad [VA.

3. Tutto cid premesso, questa Associazione rivolge a Codesto On.le Ministern
delle Finanze formale quesito affinché sia riconosciuta I’applicazione delle
imposte di registro, ipotecarie e catastali in misura fissa sugli atti di
intestazione (e reintestazione) fiduciaria di benj immobili, attesa la loro
hatura non traslativa della proprieta, bensi 1z loro riconducibilita al mandato
con obblige di rendiconto, il cui compenso & regolarmentc assoggetio
all'TVA,

Confidando i un benevole esame dell’istanza si porgono deferenti
ossequi. f’ ‘ %}

e s e 14 ) .
¢ Hlmﬁiﬂa ége:;g/
Vice Presidente V,

GS/pt '
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